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Na osnovu stava (7) ¢lana 31. Zakona o koriStenju
i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade te
upravljanju zajednickim dijelovima i uredajima zgrade
(,,Sluzbene novine Srednjobosanskog kantona®, broj 7/24),
ministar prostornog uredenja, gradenja, zaStite okoliSa,
povratka i stambenih poslova Srednjobosanskog kantona
donosi

UPUTSTVO
O NACINU PROMJENE UPRAVNIKA ZGRADE

POGLAVLIJE 1. OPCE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet)

Ovim Uputstvom propisuje se nacin promjene upravnika
zgrade 1 postupak primopredaje objekta te obaveze etaznih
vlasnika i upravnika zgrade u prelaznom periodu koji
poslove odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja
zgradom obavljaju u skladu s odredbama Zakona o
koristenju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade
te upravljanju zajednickim dijelovima i uredajima zgrade
(,,Sluzbene novine Srednjobosanskog kantona“, broj 7/24; u
daljem tekstu: Zakon).

Clan 2.
(Promjena upravnika zgrade)

Upravnika zgrade mijenja se na sljedeci nacin:

- odlukom o reizboru upravnika zgrade koju etazni
vlasnici donose u skladu s ¢lanom 15. Zakona;

- prestankom rada subjekta iz ¢lana 32. Zakona;

- nepodnoSenjem zahtjeva za produzenje vazenja
certifikata, ako istice rok vazenja certifikata za rad upravnika
zgrada, ili ako Ministarstvo prostornog uredenja, gradnje,
zastite okoliSa, povratka i stambenih poslova oduzme
certifikat u postupku nadzora nad radom upravnika zgrade
(¢lan 31. Zakona).

Clan 3.
(Obaveze etaznih vlasnika
i predstavnika etaZnih vlasnika)

(1) Etazni vlasnici zgrade duzni su li¢no ili preko
predstavnika etaznih vlasnika dostaviti zapisnik o zamjeni
upravnika zgrade opc¢inskoj sluzbi i izabranom upravniku
zgrade u roku od osam dana od dana reizbora, tj. izbora
novog upravnika.

(2) Odluku o zamjeni upravnika zgrade etazni vlasnici
donose u skladu s ¢lanom 15. Zakona.

(3) Predstavnik etaznih vlasnika duzan je obaviti kontrolu
stanja na racunu etaznih vlasnika u prelaznom periodu
te novoizabranom upravniku zgrade dostaviti zapisnik
o kontroli stanja na ra¢unu etaznih vlasnika, o redovnoj i
namjenskoj potrosnji sredstava.

Clan 4.
(Zapisnik o raskidanju ugovora)

(1) Upravnik zgrade s kojim etazni vlasnici raskidaju
ugovor duzan je s predstavnikom etaznih vlasnika sastaviti
zapisnik o raskidanju ugovora o odrzavanju zajednic¢kih
dijelova zgrade i upravljanju zgradom.

(2) Zapisnik iz stava (1) ovog ¢lana sadrzi:

- datum 1 mjesto raskidanja ugovora;

- evidenciju o stanovima i o vlasnicima stanova,
poslovnih prostora i garaza te o zajedni¢kim dijelovima
zgrade na dan raskidanja ugovora;

- stanje na ra¢unu zgrade na dan potpisivanja zapisnika;

- ukupne obaveze/potrazivanja etaznih vlasnika prema
upravniku zgrade na dan raskidanja ugovora;

- ukupne obaveze/potrazivanja upravnika zgrade prema
etaznim vlasnicima na dan raskidanja ugovora;

- rekapitulacija prema potrazivanjima/obavezama etaznih
vlasnika i upravnika zgrade na dan raskidanja ugovora.

(3) Upravnik zgrade s kojim etazni vlasnici raskidaju
ugovor duzan je s novoizabranim upravnikom zgrade obaviti
primopredaju zapisnicki.

Clan 5.
(Obaveze novoizabranog upravnika zgrade)

(1) Novoizabrani upravnik zgrade sastavlja evidenciju
etaznih vlasnika i s predstavnikom etaznih vlasnika potpisuje
zajednicki ugovor o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade
i upravljanju zgradom za cijelu zgradu u roku od 30 dana od
dana izbora upravnika.

(2) Izabrani upravnik zgrade prima zgradu na odrzavanje
iupravljanje na osnovu zapisnika o stanju zgrade, sacinjenog
u prisustvu predstavnika nadlezne opéinske sluzbe,
upravnika zgrade, etaznih vlasnika i fizickog ili pravnog lica
koje je ranije odrzavalo zgradu.

(3) Zgradu na upravljanje i odrzavanje izabrani upravnik
zgrade prima na osnovu:

- zapisnika o preuzimanju/primopredaji zgrade;

- zapisnika o stanju zgrade u trenutku preuzimanja/
primopredaje;

- zapisnika o stanju sredstava na raéunu zgrade.

Clan 6.
(Prestanak primjene ranijih propisa)
Stupanjem na snagu ovog Uputstva prestaje da vazi
Uputstvo o naéinu promjene upravnika zgrade (,,Sluzbene
novine Srednjobosanskog kantona®, broj 8/14).

Clan 7.
(Stupanje na snagu)
Ovo Uputstvo stupa na snagu osmog dana od dana objave
u ,,Sluzbenim novinama Srednjobosanskog kantona®.
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